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Checklista zakupu mieszkania

Wstepne przygotowania

1 Ustal cel zakupu: zastanow sig¢, jakie mieszkanie chcesz kupi¢ (okresl interesujacy Cie
metraz, liczbe pokoi, rozktad pomieszczen, stan techniczny, lokalizacje etc.).

1 Okres$l budzet, uwzgledniajgc w nim nie tylko kwote, jaka jeste$ sktonny przeznaczy¢ na
zakup nieruchomosci, ale tez dodatkowe koszta takie jak optaty podatkowe i taksy notarialne.

1 Przejrzyj oferty mieszkan udostepniane na portalach ogloszeniowych oraz na stronach
deweloperow i agencji nieruchomosci, wybierz sposrod nich oferte, ktora odpowiada Twoim
potrzebom i oczekiwaniom.

Ogledziny mieszkania
1 Obejrzyj doktadnie wszystkie pomieszczenia, wiacznie z przynalezna do mieszkania
komorka lokatorska, a takze miejsce parkingowe.

"1 Zwrd¢ uwage na bezposrednie otoczenie budynku, jego blizsze 1 dalsze sgsiedztwo oraz
widok z okien i hatasy dobiegajace zarowno z zewnatrz, jak i zza $cian.

71 Zwro¢ uwage na usytuowanie mieszkania wzgledem stron $wiata oraz nastonecznienie
poszczego6lnych pomieszczen.

"1 Upewnij si¢, ze bedziesz mie¢ bezproblemowy dostep do licznikow.
1 Zapytaj o planowane w okolicy inwestycje i plany spotdzielni mieszkaniowe;j.

1 Oszacuj miesieczne koszty eksploatacji mieszkania.

Stan techniczny nieruchomosci

1 Przeprowadz kontrolg instalacji elektrycznej, grzewczej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej,
wlacz $§wiatla w caltym mieszkaniu i upewnij si¢, ze wszystko dziala.



1 Sprawdz temperaturg, poziom wilgoci i wentylacje w mieszkaniu, upewnij sie¢, ze nigdzie
nie ma plesni.

1 Sprawdz szczelno$¢ drzwi i okien.
1 Sprawdz stan i zabezpieczenia drzwi wejsciowych.
1 Przyjrzyj si¢ wykonczeniom, scianom, sufitom i podtogom.

"1 Ocen ogolng kondycje budynku.

Stan prawny nieruchomosci

1 Sprawdz ksiege wieczystg (KW):

e Dzial I — tutaj upewnisz si¢, ze dane techniczne nieruchomosci, tj. jej potozenie,
powierzchnia i przeznaczenie, zgadzajg si¢ ze stanem faktycznym.

e Dzial Il — tutaj sprawdzisz, czy osoba wystawiajaca mieszkanie na sprzedaz jest
jego wiascicielem lub posiada pelnomocnictwa upowazniajace ja do sprzedazy.

e Dzial I1I — tutaj mozesz znalez¢ wpisy dotyczace ewentualnych ograniczen i
roszczen, np. shuzebnosci lub prawa dozywocia.

e Dzial IV — tutaj dowiesz si¢, Czy nieruchomos$¢ obcigzona jest hipoteka, a jesli
jest, to na jaka kwote i na rzecz jakiego wierzyciela.

1 Sprawdz akt notarialny i poréwnaj informacje w nim zawarte z danymi z ksiegi
wieczystej.

"1 Sprawdz, czy mieszkanie nie jest zadtuzone — jesli dotychczasowy wiasciciel zalega z
optatami, na przyktad za czynsz albo media, obcigzenia te moga zosta¢ przeniesione na
nowego wlasciciela.

"1 Sprawdz zobowigzania budowlane — upewnij si¢, ze mieszkanie nie jest objete wymogiem
przeprowadzenia prac remontowych, poniewaz nieuregulowanie tej kwestii moze skutkowac
dodatkowymi kosztami.

Weryfikacja sprzedajgcego

"1 Popros$ o dowdd tozsamosci, np. dowdd osobisty, 1 porownaj zawarte w nim dane z
informacjami znajdujacymi si¢ w ksiedze wieczyste;.

"1 Whpisz dane sprzedajacego w KRS i CEIDG.



Formalnosci

1 Z¥6z wniosek o wpis do ksiggi wieczyste;j.
1 Przeprowadz odbidr techniczny, wypeknij protokét zdawczo-odbiorczy.
1 Opta¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych i podatek od nieruchomosci.

"1 Z16z wniosek o przepisanie licznika energii elektrycznej oraz uméw z innymi dostawcami
mediéw (wody, gazu, telewizji, Internetu etc.).

] Zmien adres zameldowania i powiadom o tym fakcie stosowne urzedy.
1 Zgtos si¢ do spotdzielni mieszkaniowej.

1 Ubezpiecz mieszkanie.



